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18 =448 0 )
“ . . . . . . . 4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Am Goldhugel“, 3. Anderung in der Fassungvom ............... wur-
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1/44 N\ DL . §_2 Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Hand- _ _ _ _
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% o o\ sgé 921/51% & o 2 Inkrafttreten stunden einzusehen.
7 % e - gr e . - . . (Siegel)
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- ) ° / Der Bebauungsplan ,Am Goldhugel“, 9. Anderung ersetzt in seinem rdumlichen Geltungsbereich N, Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
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- S v, > 25012 23 Die in Mischgebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden geman Iaig?riz::gnkral;ﬁns e A PP von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk- (1. Burgermeister)
=03 S & 110 D_f § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. =7 Ambulanzen T Steliplatz e 30 2 NF. mindestens 3 St 75 malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
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| 1263 T o o 23612 21977 ng ) S e T s PLJe T ATsAIRIdence Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen ist das reitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
| \ e ey Festgesetzt werden Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen sowie zulassige Wand- und 9. Gewerbliche Anlagen ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale“ der Forschungsgesellschaft fur Stra- Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
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4.4 Dé&cher sind als Satteldach oder Walmdach auszubilden. Die Dachneigung betragt mindestens Linie, eine Larmschutzwand mit einer Abwicklungslange von | = 135 m und einer Mindesthohe von
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 15° bezogen auf die Horizontale gung 9 2,5 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zu errichten. Die Abschirmung muss dabei eine ge- 7 Beleuchtun 7
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1. Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen 4.5 Déacher von Garagen und Nebenanlagen kénnen hiervon abweichend auch als Flachdach oder als Eigenschaften aufweisen. Grundsatzlich sind als Leuchtmittel im AuBenraum ausschlieBlich Natriumdampflampen oder %‘{ :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB- Pultdach mit einer Dachneigung von héchstens 10°, bezogen auf die Horizontale, ausgebildet _ _ L . _ . _ . _ _ & ,tf-"
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVb-) ——— werden. 52 Nach aufen abschliefende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufiih- LED-Leuchtmittel mit einer warm-weif3en Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zu verwenden. ;\ia. .
” R 1| M?t Geh-, F_ahr- und Leifrur]gsrechten zu belastende Flachen A Stellblatzschiiissel ren, dass sie die Anfordgrungen an <1|e gesamten bewerten Bau-_SchaII_damm-MaBe R’w,gef gem. Beim Lampenaufbau und der Lampenform ist eine méglichst wenig insektenschadliche Kon- %I/ \\bé:
I | mit Beschriftung der Teilflachen (Bspw. A) ' EIRRZSCILESE. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen” sowie struktionsweise zu wahlen, z.B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren oder Barrieren 254
Mischgebiet L—— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) N Verkehrsquelle Zahl der Stellplatzs r— Teil 2 ,Rechnerische nachweise der Erfullung der Anforderungen® (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut qegen sindringerids Insekier, Insbesondere istdsr Absirahlwinkel auf das notwendigs Mal s
: ! fir Normungen e. V.) erfiillen: Inar - ' Wi u ' u—_—?
(§ 6 BauNVvO) fiir . . .. . . . . . \
zu beschranken. Auf eine nachtliche AuRenbeleuchtung ist nach Méglichkeit zu verzichten v
" o : Besucher Anforderungen gem. Fur Aufenthaltsraume in Wohnun- Far Birordume . . . ) g g “&R‘v
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen: (%) - ) e oder diese zeitlich einzuschranken \ &
, A A . - : DIN 4109:2018-01 gen, Ubernachtungsraume in und Ahnliches '
2. MaR der baulichen Nutzung Schallschutzwand 1 Wohngebiude Beherberqunasstition ete i enl NeAds S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BaUNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BaUGB) 1.1 Einfamilienh&user 2 Stplje Wohnung gung ’ 8. PflanZIiste A d\ 3‘72} \A—’/!(
12 mﬁrwihmr:tir:;user und sonstige Gebaude 2 Stpl. je Wohnung gesa‘sm:]esilg?we”ﬁez Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm 0’ ‘\7/ ' 9 kb
au-Schalldamm-Ma s
Fillschema der Nutzungsschablone 13 | Gebaude mit Atenwohnungen 0.2 Stpl. e Wohnung 20 R oee in dB La - 30 La-35 L \Q / Von-lm#We}.\ 4
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 14 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 20 Betten, mindestens 2 Stpl. 75 ¢ Acer campestre ,Elsrijk Feld-Ahorn >l,e I \ & Q;Q?
M| 1 0 Art der baulichen Nutzung (z. B. Ml 1) Bauweise (z. B. 0) (§ 9 Abs. 7 BauGB) 15 Studentenwohnheime 1 Stpl. je 5 Betten 10 Acer monspessulanum Felsen-Ahorn /! ’N$O 5
16 Schwestern-/ Pflegerwohnheime 1 Stpl. je 2 Betten, mindestens 3 Stpl. 10 _ _ o ) . _ . Carpinus betulus ,Lucas‘ Hainbuche >\ ' TN SNV
0.5 (2 |Grundflichenzahl (GR2) Geschossflachenzahl (GFZ) 17 | Ameitnehmerwohnheime 1Stpl.je 4 Betten, mindestens 3 Stpl. 20 Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemach- Catalpa bignioides ,Nana* Trompetenbaum Y
: Verhéltnis der iiberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss- Abgrenzung von Bereichen unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung 18 [ Altenwohnheime 1 Stpl. je 15 Betten, mindestens 3 Stpl. 50 SINgSTANTE 17 BEREMegHgsaaten, Latemeris= Do Buretume oue ARl shes; Celtis occidentalis Abendlandischer Zirgelbaum -
FH | Flache zur Grundstlicksflache (z. B. 0.5)  flachen zur Grundstlcksflache (z. B. 1,2) innerhalb eines Baugebietes 19 ﬁ't.enheime’ Langzeit- und Kurzzeitpflege- 1 .Stg'- jte 12 ??gtttel” bzw. Plegeplatze, 50 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges sind in Abhéngigkeit Corylus columa Baumhasel —~
TH 8,0 120 | Traufihe in Meterm b i C e i Metom b i (§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 0 T:Igrzzpflegeeinrichtungen Tgtpfsj:q; PﬂeZéplatze e e — = vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss zur Crataegus monogyna WeilRdomn
raufhdhe in Metern bezogen auf die irsthéhe in Metern bezoen auf die : : , 5 : i .
" | atirliche Gelandeoburfiiohe (z.B.TH 8,0) natiirliche Geléndeoberflache (z. B. FH 12,0) Stpl. SULNEINETE BES HaUmes =S mbeem FomsmeEr chl 20| Aorgisre. Craaegus laevigata Ratdorn
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen 111 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- 1 Stpl. je 30 Betten, mindestens 3 Stpl. 10 Bei einem Beurteilungspegel von nachts mehr als 45 dB(A) auRen vor dem Fenster sind Schlaf- »Pauls Scarlet
3. Bauweise. Baulinien. B und Gemeinschaftsanlagen ;“”‘;Le fur 'E)e'slt‘?”QSbereCht'gte Eph e rdume mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, die eine ausreichende fenster- Fraxinus omus . Blumenesche \
. (;u;v;\etz)lse,1 Nau;n;en,G;ugrggzend 25 BauVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB) - Gisbéigzrmei’: g;trlj)ngae::;iungs — unabhangige Beliftung der Rdume erméglichen. Die Schallddmmung der Liiftungseinrichtungen LG_Ied_’Cl;S’a g’acinthO%’Skyﬂ”e éede:hulzenbaum )
s. 1 Nr. 2 BauGB, un au _ L " ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen. lquiaamoer Styraciiua eesternbaum
Praxisrdumen EPT /
\
2.1 Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stpl. je 40 m> NF 20 Griinordnung (S)st)t;ra carpln/fol{a Eoﬁferé%ucrle h \
B Ga/ St Zweckbestimmung: Garagen und Stellplatze 22 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 30 m? NF, mindestens 3 Stpl. 75 . . . . o . . . orbus aucup ar {a chte Eberersche
augrenze (Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsrau- 6.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Rasenfu- Sorbus torminalis Elsbeere O
me, Arztpraxen und dergl.) gen oder Drainpflaster). /\
Al Zweckbestimmung: Uberdachter Abfallsammelplatz 3 Verkaufsstétten - o fl : 5 i o - Obstbaume — Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm . LN c Lo
) . . > . 6.2 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzulassig. Freiflachen die . . ’ Ubersichtslageplan M 1:5000. Kartenarundlage © Geobasisdaten Bav. Verm.-verwaltung 2022
6. Verkehrsflachen 4 Ledar jLSLtg(lj';ﬁ 40 - NF{V), mifidestsns 2:Stpl 1 nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, miissen gartnerisch mit Rasen und Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss gep : d d Y d
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) A Zweckbestimmuna: —— . Pflanzungen angelegt werden.
g: Abfallsammelplatz 32 Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m* NF (V) 75 9 geleg .
4 :’er)sz'_“"l‘]'“"gss"éﬂe“ (auBer Sportstat- 6.3 Einfriedungen zum StraRenraum sowie zu den Nachbargrundstiicken diirfen zur StraRenseite hin Gemelnde SeybOthen rGUth
en Irc en - I - . - . I - I
&ffentliche StraRenverkehrsflachen s LA : : eine H6éhe von 1,6 m nicht Gberschreiten. Mauern, Dammschittungen, Erdwalle, Steinkérbe oder
4.1 mit uberdrtlicher Bedeutung (2.B. Mehr- 1 Stpl. je 5 Sitzpl. 90 sonstige Auffiillungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulassig. Alle Einfriedungen sind mit RathaUS Iatz 1
zweckhallen)
DARSTELLUNG ALS HINWEIS v Senia (2B, Kines. Siatian) TSl jo 10 Sizp %0 einem 10 cm hohen Abstand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern von Kleintieren zu ermég- 95466 W d b
' . — : — —— lichen. elgaenber
4.3 Kirchen 1 Stpl. je 30 Sitzpl. 90 g
. . R - 5 Sportstatten 6.4 Auffullungen, Abgrabungen: Stiitzmauern zur Geldndeanpassung sind unzuléssig. Béschungen
Straenbegrenzungslinie @ Anpflanzen: Baume (Standort frei wahlbar) 51 | ohne Besucherplatze (Trainingsplatze) 1 Stpl. je 300 gm Sportfiache sind mit einem Neigungsverhltnis von maximal 1:1,5 herzustellen. " . "
52 mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 300 gm Sportflache, zusétzlich 1 6.5 In den Baugebieten ist je volle 500 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum der Pflanzliste A zu Bebau u ngSplan GOId h ugel ’
o BemaRung Angaben in Metern (z. B. 3 m) Stpl. je 15 Besucherplatze pflanzen. Die Anpflanzung der Bdume hat in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode 9 A d
9. Grinflachen 53 Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 50 gm Hallenflache zu erfolgen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu er- . naeru ng
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 54 Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 50 gm Hallenflache zusatzlich 1 setzen.
Stpl. je 15 Besucherplatze .
) PLANGRUNDLAGE 55 Freibader 1 Stpl. je 300 gm Grundstickfiache Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Offentliche Griinflachen U 2.6 Hallenbader 1 Stpl. je 10 Kleiderablagen 7.1 Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache A wird ein Geh- und
e 257; 16””!”:?:26 Ohtng Bes;‘]"helrf’t'étze i gip: € gp!e:Ie:g e Fahrradfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.
. - PRI ; - < : ennisplatze mit Besucherplatzen pl. je Spielfeld zuséatzlic pl. je
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir 1620 Hohenschichtlinien Angaben in Metern tiber Normalhohennull (NHN) (z. B. 426.00) Besucherplatze 7.2 Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache B wird ein Geh-, Fahr- DIN A1 11.01.2023 11.01.2023 1290 - 3
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 59 Squashanlagen 2 Stpl. je Court und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und des Freistaates Bayern festgesetzt. i _ .
Nt Lot g 9 510 Minigolfplat;e 6 Stol J:e Minigofanags gf;a mRF}EE; S;iztrplar;eﬂie rta“r;lifgzgnftsarchutekt PartG mbB Planfassung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 511 | Kegel/Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn Bearbeitung: Vorentwurf
Gebaude (Bestand) 5.12 Fitnesscenter 1 Stpl. je 40 m? Sportfléache gﬂgttgaz Elr?;ic:g?euer
6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe e Romenn Unterschrift des Planers:
6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 10 m? Gastflache 75 Malte
Cox - 6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 6 Betten, bei Restaurationsbetrieb 75
@ Anpflanzen: Baume (Standort frei wahlbar) Beherbergungsbetriebe Zuschlag nach 6.1
Flursticksgrenze mit Flursticksnummer (z. B. 221/16) L Jugendherbergen 1 Stpl. jo 19 Beften I nggéeﬁﬁ'lﬁ[,ffé * ;:L ((83: 11))333232.'24 T B M A R K E RT
St o, DES1OBE0eET - it merkert de Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




